Dawna siedziba fabryki czekolady — Kathleen Schokoladenfabrik GmbH,
02791 Oderwitz, Bahnhofstral’e 11-13 / Historyczny zaktad produkcyjny na rozlegtej dziatce

Powierzchnia dziatki 32770 m?- 1.200.000,00 € do negocjacii
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Podstawowe dane dotyczgce budynkow  Lokalizacia: 02791 Oderwitz OT

Niederoderwitz, Bahnhofstr. 11-13

>

Budynki i ich dawne wykorzystanie — m2 powierzchni

1. Budynek administracyjny rok budowy 1917 ok. 978 m® '

2. Budynek srodkowy rok budowy 1932 ok. 632 m® . oa‘,.o‘".‘

2.1 Budynek wysoki rok budowy 1934 — wysokos$é ok. 35m ok. 838 m> ; ¢

2.2 Budynek nowy rok budowy 1996 ok. 1276 m? e

2.3 Przybudoéwka, magazyn surowcow ok. 857 m®

3. Sklep fabryczny & brama rok budowy 1934-39 ok. 315 m?

4. Hala magazynowa rok budowy 1976 ok. 1224 m?

5. Garaze rok budowy 1937 ok. 325 m® ’-’:fg“j\;,

6. Budynek warsztatowy rok budowy 1985 ok. 180 m? . of spitzkunneisoﬁiiw3559i '

7. Magazyn techniczny rok budowy 1931 ok. 400 m? . :— I = ’3:\0 :_‘.m‘ | ‘_ _

8. Stara stacja wodociggowa rok budowy 1974 ok. 202 m? 8 ‘ o e .

9. Nowa stacja wodociggowa rok budowy 2018 ok. 230 m® Zu;:st;e T ~ :
Piwnica wykorzystywana do ‘ . ' : : '

produkcji wody uzytkowe;j a Be |

10. Garaze 4 jednostki ok. 94 m? o -
11. Szopa

Zdjecia budynkdw od strony 31
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Podstawowe dane dotyczgce 7 0,8
EOWierzchni i Q

an sytuacyjny, numery dziatek i wielkosSci dziatek : : 1408 n
Numer dziatki 1321 ok. 16946 m? 7 @u
Numer dziatki 1319 ok. 876 m? ! L BN\
Numer dziatki 1318/2 ok. 1821 m? S @ p !
Numer dziatki 1302/1 ok. 8434 m” A f«» <
Numer dziatki 1279 ok. 269 m’ | ; ; O
Numer dziatki 1277 ok. 2910 m? & A
Numer dziatki 1276 ok. 702 m? «'gpizz(k;m?g;;g;rxerWﬂsser :

Numer dziatki 1119/10 ok. 66 m’ —r: —
Numer dziatki 1119/8 ok. 101 m? AT x u =
Numer dziatki 1119/3 ok. 252 m? A
-
Razem ok. 32377 m2 1 1 -




Cena

1.200.000,00 € do negocjaciji

Historia

Nr obiektu: 09304641

Krotka charakterystyka:

Fabryka z duzym budynkiem gtéwnym, z dwoma tylnymi dobuddéwkami i
rampag prowadzgca do toru wyciggowego (nr 11) oraz

przylegajagcym do drogi budynkiem z ptaskim dachem (nr 13);

Gtéwny budynek w stylu regionalnym, podobny do ratusza, okres od 1910 do 1917 r.,
dobudowki w nowoczesnej architekturze z okresu okoto 1934 r., ptaski budynek
wzdtuz BahnhofstraBe, budowany miedzy 1934 a 1939 r. z bramg i garazami. W
fabryce produkowano poczatkowo suszone warzywa, nastepnie byta siedzibg firm
Rolle AG, Kosa Kakao- und

Schokoladen AG. Ma znaczenie z punktu widzenia historii architektury, historii
lokalnej i historii gospodarczej.

Datowanie: ok. 1910 r., budynek gtowny (fabryka); 1934/1939 r.
(budynek portierni; 1934/1939 r. (garaz)

Zrédto: Starostwo Powiatowe Gorlitz
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Podwyzszona amortyzacja podatkowa, amortyzacja zabytkow
(konieczne uzgodnienie z

Krajowym Urzedem Ochrony Zabytkéw — LfD)

Mozliwe dotacje i wsparcie finansowe (konieczne uzgodnienie z

Krajowym Urzedem Ochrony Zabytkéw - LfD)

Produkcja do 31.03.2022 .

Na dachu budynku znajduje sie maszt telekomunikacyjny (w razie
potrzeby mozna zapoznac sie zumowa najmu).




Informacje dodatkowe

Zestawienie zuzycia

Olej opalowy |Gaz Prad
1/ rok kKWh / rok kKWh / rok
2019 8.700 2.535.773 3.707.458
2020 2.900 2.635.541 3.534.374 z produkcja
2021] - 2.862.693 3422617
2022 8.100 1.303.482 1.236.437 z produkcjg do 31.03.2022 roku

Zestawienie dziatan budowlanych od 2015.

Rok Dziatania
2015|Montaz windy — wysytka
2016|Pilne naprawyw budynku administracyjnym i produkecyjnym

2015|Renowacja drzwi przeciwpoZarowych
2018|Mowa stacja wodociggowa
2019(Naprawa (dach) obszar kosza dachowego strona pdtnocno — wschodnia

2019|Renowacja 2 bram hali magazynowe]
2021(Pilna naprawa (dach) — ujscie linii koszowe] w kierunku odcinka linii kole jowe|

Parter, budynek administracyjny



Windy - dostepne sg protokoty kontroli wind

Rodzaj obiektu Udzwig kg/
Lokalizacja: Producent Nr fabryczny Hok budowy |osob
Winda towarowa

wysytka, nowa Schnindler Aufzige  |20038185 2015 2500/32
Winda towarowa od

strony kolei schnindler Aufzuge  |1712 2004 3000 /37
Winda towarowa od |VEB Licht und Kraft

strony dziedzifica |Dresden 1466 1987 2000 /24
Winda towarowa  |A &S5 Aufziige und

hala 910 Service 173.452 1997 2500 /33

Moc przytaczeniowa (kVA)

Dostepne:

2 transformatory po
1000 kVA

Wymiary — windy (WxSxG - wysokos¢ x szerokos¢ x glebokosc)
210mx1.72mx 256 m

219mx1.7Tm=x2.84dm

1,98m x 1,66m x2.92m

248mx 2.51m x2.92m

1 Transformator zostaje tymczasowo wytaczony przez Enso w ramach konserwacji w lipcu 2023 r.

W razie potrzeby moZna go natychmiast ponownie wigczyc.



Informacje dodatkowe

Uszkodzenie systemu grzewczego w piwnicy 2
Z powodu powaznej awarii oraz

stwierdzonych nieszczelnosci w systemie
grzewczym nieruchomosci,

instalacja grzewcza zostata
catkowicie wytgczona z eksploatacii.

Woda w instalacji grzewczej oraz
woda pitha z catego budynku zostaty

spuszczone, aby zapobiec uszkodzeniom
spowodowanym mrozem i korozja.

Dziatania te byty konieczne, aby chroni¢
nieruchomos¢ przed dalszymi uszkodzeniami.




Mozliwosci wsparcia dla inwestorow

Przedsiebiorstwa z siedzibg w powiecie Gorlitz, ale takze nowo powstate przedsiebiorstwa i
start-upy moga, w zaleznosci od planu inwestycyjnego oraz wielkosci i branzy
przedsiebiorstwa, skorzystac¢ z wielu mozliwosci wsparcia. Ze wzgledu na potozenie na
obszarze objetym zmianami strukturalnymi, w niektorych przypadkach mozliwe sg wyzsze
stawki wsparcia finansowego niz w innych lokalizacjach.

Niezaleznie od tego, czy chodzi o dotacje, pozyczke, udziat kapitatowy czy poreczenie, Bank
Rozwoju Wolnego Panstwa Saksonii — Sachsische Aufbaubank — oraz lokalna Agencja
Rozwoju Gospodarczego chetnie doradzg Panstwu i pomoga w wyborze indywidualnych
elementéw finansowania.

Jednym z najwazniejszych programow wsparcia jest GRW-RIGA, czyli wspdélne
przedsiewziecie na rzecz poprawy regionalnej struktury gospodarczej, ktére od wielu
dziesiecioleci stanowi skuteczne, sprawdzone i wyprébowane narzedzie wspierania
przedsiebiorczosci w Republice Federalnej Niemiec i oferuje najwyzsze stawki wsparciaw
powiecie Gorlitz.

Wspierane sg przede wszystkim inwestycje w srodki trwate — budowa nowych i rozbudowa
istniejgcych budynkdéw produkcyjnych, maszyny i urzgdzenia, wyposazenie zaktadu i
wyposazenie biurowe. Mozliwe jest uzyskanie dotacji w wysokosci od 10 do 35%.

Informacje ze Starostwa Powiatowego w Gorlitz, Wydziat Wspierania Gospodarki




Informacje dotyczgce prawa budowlanego —

wyjasnienia ogolne

Prace budowlane oraz planowane przeznaczenie lub zmiany
przeznaczenia nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi organami.

Dziatania wymienione w szczegétowej prezentacji nieruchomosci sg
jedynie propozycjami / pomystami. Nie uzyskano jeszcze na nie
zezwolen. Najpierw nalezy spetni¢ niezbedne warunki budowlane.
Nalezy ztozy¢ wymagane wnioski i uzyskac¢ zezwolenia.

Mozliwos¢ zabudowy wynika z przepiséw BauGB (Federalny Kodeks
Budowlany) i innych przepisow.

Firma Denkmalschutz Immobilien nie ponosi w tym zakresie zadnej
odpowiedzialnosci.

Wymiary podane w niniejszej szczegotowej prezentacji nieruchomosci
s3 ,,danymi przyblizonymi” bez ,,skali”. Dotyczy to wszystkich
wymiarow podanych w szczegotowej prezentacji, planach, rzutach
poziomych, planach sytuacyjnych, wyciaggach z katastru itp.




Oszczednosci podatkowe —
wyjasnienia ogolne

Jednym z godnych uwagi udogodnien podatkowych pozostaje
podwyzszona amortyzacja podatkowa dla zabytkow.

Dotyczy to nieruchomosci wynajmowanych zgodnie z§§ 7 i, h
EStG (ustawa o podatku dochodowym) oraz budynkow
wykorzystywanych na wtasne potrzeby zgodnie z § 10 f EStG.
Nieruchomos$¢ nadaje sie rowniez jako inwestycja kapitatowa
zapewniajgca bezpieczenstwo, ochrone przed inflacja i duzy
wzrost wartosci.

W zaleznosci od wysokosci kosztow remontu — udziatu wtasnego i
osobistej stawki podatkowej, mozliwe sg tutaj czesciowo znaczne
oszczednosci podatkowe.

W tej sprawie nalezy skonsultowa¢ sie z doradcg podatkowym!




Przebieg wstepnej kontroli -
wyjasnienia ogolne

Po zakupie nalezy przeprowadzic tzw. , kontrole wstepng”. Badanie to jest
zazwyczaj przeprowadzane ,,po” sprzedazy obiektu, poniewaz LfD
(Krajowy Urzad Ochrony Zabytkéw) nie dysponuje wystarczajgcymi
srodkami, aby zbadac wszystkie obiekty bez powodu. Nalezy tu
uwzglednié: obmiar rob6t (plany) — inzynier budowlany (kartowanie
uszkodzen/kontrola konstrukcji nosnej) — specjalista ds. badan
budowlanych — architekt (koncepcja uzytkowania). Badanie to jest
dotowane (patrz: ,,Dotacje/wsparcie finansowe”).

W ramach tego wstepnego badania wspolnie z nowymi wtascicielami
opracowywana jest koncepcja uzytkowania nieruchomosci. Wraz z
pozadanym sposobem uzytkowania okreslane sg rowniez koszty
renowacji. Koncepcja ta uwzglednia wyniki badania, koszty i pozadany
sposo6b uzytkowania — wszystkie te elementy sg nastepnie ze sobg
koordynowane.

Ramy finansowe realizacji projektu okresla wtasciciel.

W ten sposoéb ,,przed” rozpoczeciem renowacji powstaje koncepcja, ktéra
uwzglednia potrzeby i niezbedne naktady finansowe nowych wtascicieli i
obiektu.

Tak powstaje bezpieczenstwo planowania, realizacji i finansowania.

Kontrole wstepne stanowig réowniez niezbedng podstawe do ubiegania sie
o dotacje.




Dotacje — wsparcie finansowe —
wyjasnienia ogolne

Na zyczenie klienta opracowujemy koncepcje uzytkowania i sktadamy
whniosek o dotacje i dofinansowania niezbedne do przeprowadzenia
renowacji. Po zakupie mozemy pomaoc w realizacji prac
renowacyjnych, zgodnie z wytycznymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.
Szczegdtowe informacje na ten temat mozna znaleZ¢ na naszej stronie
internetowej.

O zakresie renowacji decyduje wtasciciel, biorgc pod uwage
koniecznos$¢ wynikajacag ze stanu budynku oraz planowane
przeznaczenie, po uzgodnieniu z Krajowym Urzedem Ochrony
Zabytkow i wtasciwymi organami. Jednakze tylko w ramach mozliwosci
finansowych i osobistych wtasciciela.

W trakcie renowaciji Krajowy Urzad Ochrony Zabytkdw stuzy pomoca
doradczg i wsparciem. Urzad ten ma réwniez mozliwos¢ wsparcia
wtasciciela w przypadku problemow finansowych, poprzez przyznanie
dotacji.

Pomoc finansowa jest mozliwa zaréwno w przypadku wstepnych
badan (kontroli) i renowaciji, jak i pdZniej w przypadku pilnie
potrzebnych prac konserwacyjnych i napraw.




Dostgpne sg rowniez inne zrédta finansowania, takie jak gmina, powiat, okreg,
wtasciwe wtadze, fundacja krajowa itp.

Nie ma prawnego obowigzku przyznania Srodkéw finansowych i dotacji. Podane
kwoty lub decyzje nalezy zawsze uzgodnic¢ z wtasciwym organem przyznajgcym
dotacje i dofinansowanie.

Kupujacy i sprzedajacy sg odpowiedzialni za ztozenie wniosku, w;gotate lub
rzekazanie (np. juz wyptaconych srodkow) oraz zwigzanych z tym decyzji.
rzekalfanie juz wyptaconych srodkow czesto jest mozliwe tylko pod pewnymi

warunkami.

W przypadku ubiegania sie o dotacje i Srodki pomocowe oraz ich wyptaty, co do
zasady zawsze przeprowadzane sg indywidualne kontrole przez podmioty
przyznajgce dotacje i Srodki pomocowe. Kontrole dotyczg nowych wtascicieli,
nieruchomosci oraz koncepcji uzytkowania i renowacji. Waznymi czynnikami sg przy
tym wartosc¢ zabytkowa, dodatkowe naktady zwigzane z ochrong zabytkow,
zasadnosc¢/racjonalnosc¢ oraz sytuacja budzetowa.

Nalezy rowniez uzyska¢ niezbedne warunki dotyczgce dotacji i dofinansowania
oraz ich przestrzegac. Kupujgcy ma Swiadomosc, ze informacje dotyczgce
mozliwych dotacji | Srodkow pomocowych pochodzg wytgcznie od sprzedajgcego lub
osob trzecich i nie lezg w zakresie odpowiedzialnosci posrednika.

Informacje te nie zostaty sprawdzone pod katem ich prawidtowoscii kompletnosci.
Posrednik nie ponosi za to zadnej odpowiedzialnosci.




Potozenie i opis miejscowosci

Niederoderwitz, jako czes¢ gminy Oderwitz, lezy na tréjstyku Saksonia-
Polska-Czechy w saksonskim

powiecie Gorlitz na Gérnych tuzycach.

Przedszkola - Szkoty - Zakupy:

Wszystkie codzienne sprawy mozna zatatwi¢ w Niederoderwitz lub
pobliskim Oderwitz.

Odlegtosc¢ do najblizszych wiekszych miast:
Zittau ok. 10 km ok. 11 min.

Gorlitz ok. 36 km ok. 41 min.

Bautzen ok. 41 km ok. 40 min.

Drezno ok. 100 km ok. 75 min.

Zaktad produkcyjny w poblizu Polski i Czech - Widok bocznhy budynku i
administracyjnego, sradkowego, .
wysokiego, nowego i dobudowkiz,

Wiecej informacji na stronie: www.oderwitz.de 5
Mmagazynem'surowcow



http://www.oderwitz.de/

1. Potgczenia komunikacyjne:

Potozenie na trojstyku, a tym samym blisko Polski i Czech sprawia, ze region jest atrakcyjna lokalizacjg dla miedzynarodowych przedsiebiorstw.

Nieruchomosc¢ potozona jest przy drodze B96 i w dogodnej lokalizacji w poblizu drogi B178, ktéra stanowi wazny tacznik autostrady A4 koto Bautzen,
przez Oderwitz, do granicy polskiej i czeskiej. Umozliwia to szybkie transporty logistyczne do Europy Srodkowej i Wschodniej oraz krétkie dojazdy dla
pracownikéw wykwalifikowanych z sgsiednich krajow.

Autostrada federalna:
A4 33 km ok. 25 min.
Drogi federalne:

B96 200 m ok. 1 min.
B178 2,5 km ok. 3 min.

Lotnisko:

Drezno: 100 km ok. 75 min.
Praga: 160 km ok. 120 min.
Wroctaw: 211 km ok. 155 min.
Lipsk: 230 km ok. 145 min.

Linia kolejowa: przebiega bezposrednio przy przedsiebiorstwie (obecnie tylko ruch pasazerski)
Transport publiczny:

przystanek kolejowy Niederorderwitz 100 m ok. 1 min.
przystanek autobusowy 100 m ok. 1 min.



2. Korzysci ekonomiczne:
Potozenie w poblizu drogi B178 zapewnia nie tylko krotkie odlegtosci do Polski i Czech, ale takze bezposrednie potgczenie z ponadregionalna sieciag drdg, dzieki
czemu region ten jest idealnym miejscem dla przedsiebiorstw i pracownikow.

3. Blisko$¢ innych miejscowosci:
Miasto Zittau i Park Krajobrazowy Gér Zytawskich, a takze Gérlitz znajduja sie w odlegtosci zaledwie kilku kilometréw, podobnie jak granica z Czechami.
Centralne potozenie oferuje wiele mozliwosci spedzania wolnego czasu i dobry dojazd do wiekszych miast.

4. Nauka i badania naukowe powigzane z przedsiebiorczoscig — duza zaleta lokalizacji dla inwestorow:

Scista wspétpraca miedzy gospodarka a nauka jest szczegélng cecha charakterystyczna tuzyc. Silna gospodarka oparta na wiedzy stanowi podstawe tej sity
innowacyjnej — inwestorzy znajdg tu doskonatych partnerow do wspotpracy, ktérzy zapewniag sukces gospodarczy. Istniejgca gesta sie¢ edukacyjna i badawcza,
obejmujgca uczelnie wyzsze i prywatne instytucje badawcze, umozliwia szeroki transfer innowacji gospodarczych i przyczynia sie do zapewnienia
wykwalifikowanych pracownikéw.

Szkota Wyzsza Zittau- Gorlitz
Miedzynarodowy Instytut Szkolnictwa Wyzszego IHI
Dualna Szkota Wyzsza Bautzen

Towarzystwo Fraunhofera

z Centrum Tworzyw Sztucznych Fraunhofera na Gornych tyzycach (IWU)

z Instytutem Infrastruktury Energetycznej i Geotermii Fraunhofera (IEG)

z Laboratorium Dydaktycznym w zakresie Cyberbezpieczenstwa Akademii Fraunhofera (IOSB)
z Laboratorium Wodoru Fraunhofera w Gorlitz (HLG)

w zakresie tworzyw sztucznych i konstrukcji lekkich, cyberbezpieczenstwa

DLR - Niemieckie Centrum Lotnictwa i Kosmonautyki
CASUS - Center for Advanced Systems Understanding
DZA - Niemieckie Centrum Astrofizyki

Senckenberg - Towarzystwo Badan Przyrodniczych



- Szkoty: szkota podstawowa w Oderwitz i pobliskie szkoty Srednie w Zittau i Gorlitz

- Przedszkola: dostepnych jest kilka przedszkoli

- Urzedy: ratusz w Oderwitz do spraw administracyjnych

- Sklepy: supermarkety i sklepy specjalistyczne zaspokajajg codzienne potrzeby

- Banki: oddziat Sparkasse w miejscowosci

- Czas wolny: kluby sportowe, place zabaw oraz liczne szlaki turystyczne i rowerowe w okolicy
- Kultura: lokalne festyny, ryneczki i wydarzenia kulturalne

- Baseny: basen publiczny w Oderwitz

- Gatezie przemystu: w Oderwitz istnieje zréznicowana struktura gospodarcza, ktorg tworzg
rézne branze:

dekarstwo, ustugi, handel, rzemiosto, ustugi konserwatorskie (naprawy), obrébka metali,
rolnictwo, przetwoérstwo spozywcze, taksowki i szkoty jazdy, ustugi opiekuncze, ubezpieczenia i

posrednictwo w sprzedazy/wynajmie mieszkan.



Ustugi naszej firmy i partnerow z naszej sieci R

Kupno — sprzedaz

Doradztwo i bezpieczenstwo planowania w zakresie zabytkéw
Badania wstepne “ .‘\ s v == || -

Opracowanie projektu / koncepcje uzytkowania : > o e =

Efektywnos¢ energetyczna 3 Vil ‘ ; L

Ochrona przeciwpozarowa B 1A | | . E; ‘1, ﬂ‘
Dotacje / dofinansowania T | s e T

Finansowanie

Renowacja

V V.V V V V V V VYV V

Posrednictwo w znalezieniu doswiadczonych w zakresie
zabytkow projektantow budowlanych i rzemieslnikéw z naszej
sieci

Szczegbtowe informacje na stronie:
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Plan lokalizacyjny

Dziatki o tacznej powierzchni
32377 m®
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Piwnica 2 Budynek wysoki 2.1 Piwnica 1
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Budynek Srodkowy 2 — parter
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Budynek wysoki 2.1 — parter



Budynek nowy 2.2, dostawa i wysytka z 2 rampami przetadunkowymi







Dawne przebieralnie i zaplecze sanitarne
Budynek administracyjny 1 - parter



Budynek administracyjny 1 — parter oraz | pietro



Laboratorium oraz kuchnia stotowki
Budynek administracyjny 1 -1 pietro
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N
N




(@)
| -
4
iy
o
I
AN
>
3
@)
4
©
(@)
—
‘N
4
()
-
>
©
-]
(a8
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Budynek administracyjny 1 -1l pietro oraz lll pietro



Budynek administracyjny 1 -l pietro oraz lll pietro



Budynek administracyjny 1 -1l pietro
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Budynek administracyjny 1 - lll pietro oraz IV pietro poddasze










Poddasze budynek administracyjny 1 -1V pietro
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Informacje
dodatkowe

Podane tutaj dane bazujg na informacjach przekazanych przez sprzedajgcego i inne \
podmioty. Nie sprawdzono ich poprawnosci ani kompletnosci.

Firma ,,Die-Denkmalschutz-Immobilie eGbR” nie ponosi za to zadnej odpowiedzialnosci.
Prowizja posrednika dla kupujacego wynosi:

4,0% ceny zakupu + 19% VAT (0,76 %) = 4,76 %

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen
* 09141-87 32101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de

Ttumaczenie:

D-A-S Karolina Larek-Drewniak
ul. Moniuszki 4/30

58-506 Jelenia Goéra

N
\
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